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1 PREAMBULE
1L1[ ! Db! ¢| WORBSEBME OEPROIET

[ @2t 2y (S RS&a St dza ngrmésa andudanisrieQ dzy
de projet

En cohérence avec le décret relatif partie réglementaire dlivre lerdu code de@rbanisme et portant
Y2RSNYy A&l GA2Yy Rdz 02y (Sydz RS &-1783tdl P& décergbée| 2045, 1aR Q dzN.
collectivité a fait le choix en matiére de reglementmhesser @n urbanisme de ormest un urbanisme

de projetau seinRdz t £ 'y [ 2 OlAlY GFREBONJONBYIYEAYE 'S SH) apRrouvélpardel I G 6
conseil communautaire de la CC Salrlgent¢ Les Essarts le 19 décembre 2019

En effet, @ée de projet urba évolue sans cesse, tentant d@daptert. un environnement changeant
et appelant des démarches innovantes. Parmi ces changenpilentsla multiplicigtroissante des acteurs
j dzA A QAY DA GSYSiSaRINyWa A &S {INBERBE PA ANNBY¥SYy R2L1E HQH.
construction collectiveoGélus, concepteurs, operateurs, gestionnaires, usagers et artistes conjuguent

f SdzNJ gAaA2y o Lt &Ql3AAld R2yO RS YASdZE RSTAYAN £8§
réglementation potdJ f A6 SNBENJ f QAYAGALF GAGBS SG O2yad NUzZANB YA

s
>
c
[«
S

Le territoire de la Communauté de communes de Shulgentc Les Essarts étant essentiellement rural,

la démarche de construction du projet a alor§é@nvisager @rbanisme de projet sur la globatu
teNNAG2ANB SG y2y &adzNJ £ Sa &SdA Sa 12yS&8 daNBFEAYySao
centre des réflexions, poyrasser d'une logique normative une culture de projet afin @n faciliter la
réalisation en coordonnant les procédures

[ I NI RdzOGA 2y NBIESYSyYyidl ANBnRbencNE2 S8 a RIONIND I YR & &
de remplir mécaniquement et réglementairement les articles mais bidnidger la placé. un urbanisme

négocBet concerSfondSsur le dialogue el@nrichissement collectif établis sur la bas@ah véritable

projet.

La partie réglementaire du PLUIH a donc été congue dans « un esprit de clarification », ainsi seules les
régles nécessaires au cadrage spécifigabaque zone sont présentes. O@gles sont dasées sur des

objectifs de résultaét non de moyens, engageant une appréciation des regles qualitatives au cas par cas

et au regard du contexte datesquelleslles sont appliquées @ o0 aAyAai8§NB Rdz £ 23SY
durable « Moderniation du contenu du PLU).
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Intégration ¢ Identité - Développement une mise en relation du projet
avec le contexte

Le principeclé de cette démarche repose (f‘r\/\ 7/

sur un raisonnement en projet global et /\ /\
y2y dzy Al szYS)/u a dzNJ \ ] ff\\)ly \7\\\1 h/}\\
construction/ SG G S I LILINR OK < ‘.2’ s HIVIE ‘rf/a ,

dite «holistiquen = Sad f QSaasSylps :
f QdzNB I yAayYS RS LINe2S§|)
f QAYyadaNHzOGA2Yy AYLI AL
NEFf SEAZY f QSyasSvyea
tangibles (harmonie, cohérence, rapport a
f QSYPANRBYYSYSyérhiréd YYSRAL (X0 O nue

dans les thémes du recueilprincipes

ROQAYLIE Iyl GA2yS @2fdzYSGNRSSE O2dzf SdzNA SO YIF GSNRI
SY@ANRYYSYSyiad /SGGS OFLIOAGS RQAYGSANI GA2Yy NBTf §
projei 1 dz§8 RS a2y AYYSNEA2Y RIya dzy SYy@ANRBYyYySYSyi
territorial alentour.

“ A L LA

[ Q20 2SOGAFT NBOKSNDKS LI NJ OS §télé que délidid HaOsKeS étagpsldd Y I G A
f QAY & (i-Be€E AW &@NK S RINRf 2y 3ISYSy(d Rdz t Np@@daht RQ! YS
Durable (PADD) duPLUP [ QdzND I YA &Y S RS nouia ectcle vetbykifadtkud dzS + O
RQFGGNI OGABAGS Si RQIYStA2NIGA2Y Rdz OF RNB RS @A S

/ Al
| A
a’&, | ' % ’
l n SN <J-FULGENT LES ESSARTS communghe, émm
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Un principeclé : la montée en puissance de la prastruction

[ Sa Sil LSa 98 inifieesipsf dn plEniiustidns (étape 1) Cette premiére étapprend
RS QI YLX SdzNJ RIFya S QhuRobilt defécesradzptdalableiud 308de RS LIN
«culture partagéa) @ / QSaG RI ya OrBcidib>Sest2dndiithdj dzS 1j dzS O0S

Le temps du €OPIL instructiom; O2 NNBalLl2yR t f QSGF LIS n LJ2dz2NJ SOKI
regard des points de vigilancesagirés. Les élus sont égalemeéng £ t AOAGSa t f QSO LIS ¢
que de besoin la connaissance du contexte du projet pour le service instructeur.
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1.3 LA GESTION DWNVRET

Une «constellation» de thémesy I L2 NI SS RQAYyGS]
R Q tuyet évolutif

[ S GNIXAGSYSy(d RSa LINRP2SGa Swetvalehiragdestighiek ¢siplinbipzo 0 A 2
RQI LILX AOIFGA2y RS fQdzZNBlFyAaYS RS LINRiaddéncompl&dnti S NB
les thémes inventoriés, ou en développate nouvelles sections en réponse a des besoins spécifiques

LR NI FyYyG adzNJ dzy adz2Si R2yyS y2y AYy@SyiGa2NARAS 2dz ad

Dans cette perspective, levret se veut évolutif. La récurrence des réponses appstén instruction a
f QS 3 lpMwjR etRajzn fonction diivret, invitera & terme & une intégration partielle de ces éléments
dulivretdanslePLUI £ f Q200 aA2y RSa TdzidzNBa Y2RATFTAOFIGAZ2Y

m n 1“1 ) mf ' k;mhtjhm
g om amoluckim -
i} Adsite
Enmonngment o= %Mélt s ﬁ]rg
okl % (]ED I it o o St
i autcln
s midte
B rJ /
.OD-mLJIerL'L‘);*. ] 1 it D’F_?"L‘:;l\“
wdlah ol T o
Lol adiledue < _,_,, ’ Jim . Jomres
L == |
e
-G“k @ o(PoEAAL o
. . priow®
Hl fimies B
o b Jauliun
w&&m ¢ fw’w TR NG e
Halewany 7 Nl St
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2t wLb/ Lt 9{ B@Lat [
2.1 EXTRAITS DU DIAGN@SDUPLUIH

___________________________________________ _~~~
\\
mnmammhwama\
comnu une imporiants évoluion. D'une structuration de la tere

toumée uniquement sur I'usage agricole 3 une multiplication des \\

pratiques et fonctions urbaines, une entise batie s'est développés de

maniére exponentielie.

Les bourgs, de par la concentraion dec fonctions qui ce sont
accrues, ont & lec générateurs d'un cercle

ndépendamment
vertueux profitable & l'ensembie de L Communauté de
communes.

D'un noyau bati dense et organise autowr d'un premier axe structurant,
on aseste 3 [émemgence dun phénoméne complémentaire entre
expansion des industries et de Ihabitat au sein des bourgs. La
man d ceuvre snstalle 3 proxmite dec usines, cang réel probleme de
cohabitation.

Par la sufte, Fexpansion de Tentreprice se fak en dehors de son

enveloppe originelie et conduit 3 un eclatement du bourg

La consommation des espaces engendrée rapproche les zones

lwuuwmmtrmm
de reciprocite se forment et conduisent 3 une fmitation 3 la

| o5 de lexpansion de lubanisation mas surtout de fachvité de

Texploitant.

Les réflexions autour de élaboration du PLUM p nt en compte

cetie évoltion particuliése des bourgs. L'équilibre entre habitat,

industries et commerces est aujourd’hui 3 transposer 3 'échelie

intercommunale.

La Communauté de communes doit pouvoir s'appuyer sur des

bourgs ol des synergies sont présentes comme autant de
facteurs de dynamisme pour Fensemble du territoire.

L d

lllustration du réglement du PLUIH

ALIGNEMENT
any VO'ES WBLIGOES

’

y 'egETENT ([ T) CONFORTER % FRONT BATI J
\\\ MV Sl ’,/
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2.2 POINTS DEIGILANCE

SATFSNByiGa StSYSyida azyid t LINBYRNB Sy
Accedlepuis la voie publique

Alignement a la rue,

Connexion entre le nouveau bati et les coffrets techniques,
Exposition/orientation au solgil

Topographie du terrain

Cones de vues

X

lls sont & considérer dans un paysage urbain ou naturel :

2YLIS f 2N

O

= =4 -8 -8 -8 _a -9

Environnement d projet: naturel ou bati, patrimonial

Rapport aux batis environnants,

Cobnes de vues

Relation avec les implantations existantes LINRA yTOMAISRHY Ry 2dz RQlF OO
X o

=A =4 -4 -8 -9

ACCESSIBILITE
£ HPERATIF TECHNIQUE

. 55
AL\(;NEMENT/
SECURITE & VISIBILITE

CONE & WUE PAYSAGER
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2.3 QUELQUESOOMS

t NBaAaSNDI GA2Y RQdzy OtyS RS @dzS
Implantation dubéati en retrait permettant de donner a lire le clocher et la structure ancienne du bourg.
Lieu: Boulogne

Une diversité amenée par une implantation structurée sur plusieurs maisons, avec des vo&calés
et ordonnés dans un secteur de lotissement homogere.La Merlatiére
\ly
[ a

Anarchie des implantations | (® .

o X A
\ N

S S 2 X = — L
LYLX FydGFrdA2y Rdz oNGA Sy LI NIAS &dz2NJ NHzS SG Sy LI |
NHzS O2yadGAiGdzSS RQdzyS I couieBadyibefaii®etsRS o NG A & dzNJ NHzS

Lieu: La Copechagniére
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Implantation avec des retraits

[ iRplantation jowe avec différents retraitsCelamet en cohérence et relie les différess batisss des

parcelles avoisinantes.
Lieu: SaintFulgent

Implantation en lien avec la sécurité et la visibilité

" &

Les maisons sont positionné8sy NB G NI Al LISNXYSGGlFyd RQIFG2AN dzyS Y
et ainsi de sécuriser le carrefour.
Lieu: La Rabateliére

Gestion de la topographie
\ 1y

(OF

%2yS KdzZYARSKKFAS £ LINSBASNIBSNI SYGNIF Ayl y
\ iy

© .
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3 VOLUMETRIE

——————————————————————————————————————————————————

-

/’/3.1 ILLUSTRATION IREGLEMENT RLUIH

U4 \
/ Zones URBAINES : Zone U \
I, CONE DE VUE 2 PRESERVER ~ HAUTEUR PROPORTIONNEE -, MPERATFS !
: AXED” ALUGNEMENT TECHNIQUES i
| ..

I PANNEAU SOLARE INTEGRE i
i : 5
1 NTEGRATION :
1. D I
+ EQuPeVENT TecioE—2| | [T .
: il L !
: 0T el el — )L :
: HABITATION ANNEXE 7 EQUPEMENT PLRIC -~ i

|
I |
| Zones urbaines : zone Ul i
: l
I |
: l
. |
| p NTEGRATION :
: ¢ FQUPEMENT TECHMOUE i
I = [
| y _— |
' I
i JETh %5 i m %’ % :
| ’ > |
|
i Zones agricoles : Zone A & ard :
z |
: [‘HﬂUTEUR e Liewe AVEC L7 ACTIMITE |

|
' ]
: I
' ]
: o I
: \ I{ E :
' j? b = %"] ]
i \ R L x - |

1 ~
\ BATMENT AGRICOLE &+ FORESTIER HABITATION ANNEXE /'
‘\\ Extension : ne doit pas conduire ala possibilité de création d'1 logement supplémentaire,,'
Ay
\

——————————————————————————————————————————————————

Guide pratique Urbanisme de projet

11



3.2POINTS DEVIGILANCE9 b [ L9Db I RBION,
[ QL59 b ¢ L ¢EBLOPPEMENY 59 +

SATFSNByGa StSYSyida azyid t LINBYRNB Sy O2YLIWS
Jeu de volumes principal et secondaire

ToitureY R2dzof S LISYydiSs aAyYLI S LISydaSz (24l dz2NB
Exposition/orientation au soleil

WSdz I SO t QSaLJ OS Lzt A O

Alignement a la rue

Topographie du terrain des différents volumes

X

lls sont & considérer dans un paysage urbain ou naturel :

= =4 =48 a8 -8 _a_a_2

1 Cohéence avec les volumes environnants
i Cobnes de vues préservés
1 Relation avec les implantations existantes
I Toitures en lien avec le sens de faitage, typologie de toitures des avoisinants ou du quartier,
T Xo
TOURES EN LEN -

SENS DE FAITAGE + TYPES DE TOITURES + 9% DE PENTE

VUE cr Le BOIS PRESERVEE

JEU DE VOLUMES
PRNCPAL et SECONDARE 21, Liew mvee L'OCCUPATION cte< VOLUMES

COHERENCE st 22 e VOLUMES ENVRONNNTS :

UNE EXPOSITION
ENLEN zvec Les USAGES |
et L REGIEMENTATION THERMIQUE

AIGNEMENT SUR RUE
COMME Le.c, BATISSES EXISTANTES

/ (ES VOWMES JOUENT mvec Lex TOPOCRAPHE

Guide pratique Urbanisme de projet 12
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3.3 QUELQUESOOMS

Vo\Ilﬁnétrieen lienaved QSY BANRY Y SYSyi

. a

© .
+2f dzZYSUONRS NRYLI YiI | 8SO t QSYGANRY

‘ i o gl 3.
j .'-u.-l‘. = - :‘

Maison simpliste dans son architecture, avant
tout fonctionrelle NR Y LI y i f nbdudly2y A S R
traditionnel et positionnée sur un lieu stratégique en
termes de visibilité.

Extensionreprenant le style de la batisse précédente

9EGSyaArz2y Rdz LINBl dz Sy O2vyi
matériaux, couleurs, pente.

Lieu: SaintFulgent

~ Extensionréalisée
M dans le style

-;/: précédent, en
£ gardantle sens de
faitage, travaillant
les  proportions
des volumes et du
décroché de
toiture.

Guide pratique Urbanisme de projet 13



Volumétrie en harmonie avec
la construction principale

Travaux de rénovatiomportant
sur une maison en mitoyennett
qui ne respectent pas le style d
quartier en proposant des
volumes beaucoup plus hauts
une pente de toit sans lien ave
son environnement et des
facades (coloris, matériaux) sar
KFENXY2yAS | @S0

Extensiont)Sdz Sy fASYy | @SSO f QSEA&aGl yi

Extension/surélévation qu
présente une volumétrie, des
matériaux et des coloris sans lie
avec la construction existante r
avec le style architectura
traditionnel du quartier

Guide pratique Urbanisme de projet 14



Extension: accroche RQdzy @2fdzvyS Sy §tASy |
« traditionnelle »

Toiture travaillée par pans,
= entrainant une lecture complexau
¥ batiment dans son ensemble.

Les nombreuses pentes de toiture

| ne correspondent a aucune

— logique. Cette réflexion doit étre

menée que quel que soit le
YFEGSNRFdz dziAfA&aS o6ad

Annexe

\ Iy

© .
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4 COULEURS & MATERKAU

/4.1 EXTRAITS DU DIAGN@SDUPLUIH \\\
Idem composition architecturale \“
1
4.2 ILLUSTRATIONUREGLEMENT RILUH E
1

[| dzZl f AGS RS& YIGSNRAIFdzEEZT f SdzNJ LISNBYYyAGSET f SdzNJ O7f 2 NJ
2AY LI NIAOdzZ ASNI LI2dzNJ ljdzS I O2yaidaNUzOGAz2y éQAyééNps lj d

[ QS Y LX 2 Amatériauk diestiRéS & étre recouverts (par exemple : carreaux de platre, briques creusesI ou
agglomeérés de ciment, parpaings) est interdit.

{A t£8a FlelRSa a2yl O02YLR2&SSa RQdzy ol NRIFI3ISZ OS R
sombrepolNJ YA SdzE &QAY Ui SINBNI £ f QSYBANRYYSYSyio

Y

Z
&

>

HARMONE 2t 72..< les
) ) o FAGADES & TOURES ) ) .
QUALTTE 2= MATERIAUX / PERENNITE HARMIONE /2 MATERAUX INTEGRATION ct.c BATI dizne
f she< BATISES ENVRONNANTES <ou ENVRONNEMENT
, v (URBAN/PAYSAGER) : COUEWR
H A, NEUTRE
‘ NEE : i I
b budonge JUE ; i I ; }
a1 S ) ﬂ '3 i Jf
tj AT il d
EMPlOIAMMe \ REPRSE <12 MATERIAUX NTEOCTON o BAC PR
MATERAUX = NTERDIT

¥/ * : F 3 F & E . BONNE INSERTION ¢ 1o CONSTRUCTION 2tz mél
£y 7 7 . =

"um ’ F 4 ,' A PERCEPTION RAPPROCHEE QU LONTANE :
| ’ ,'.‘ : ; & :
) A mm 7 ammmA :
i —————— - '\‘: I
X l i f Ul s i

by ; ’ I a / L A\ Ple & - 1

i

DIVERSITE 212 FAGADES II

= ENDUITS, PERRE, COULEURS DIFFERENTES.... ,I
A 4
\\ ,,
\Nsh _ —”¢
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4.3 POINTS DEVIGILANCESY b [ L9Db I RDON,

[ QL59 b ¢ L ¢EBLOPPEMENY 59 +

SATFSNByGa StSYSyida azyid t LINBYRNB Sy O2YLIWS

Facades

Toitures

Les modénatures

Les décors en facades
Chate de couleurs
Xo

E R N

lls sont & considérer dans un paysage urbain ou naturel :

1 Environnement du projetnaturel ou béti, patrimonial ou récent
1 Perception lointaine ou rapproché du projet
T Xo

FAGADES / TOMTURES
DIVERSITE cte< FAGADES

H'

LES MODENATURES <= ote< COUEURS

J]/\/\ [if! \ <" PONCTUEIES : BA, MENUSERE, VOIET. ..

SUNRE Lz CHARTE DE COULEURS o1z BATMENTS
ENVIRONNANTS

PERCEPTION LONTANE OU RAPPROCHE c1... PROJET

Guide pratique Urbanisme de projet 17
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4.4 QUELQUES ZOOMS

Sobriété des tons

Extension, surélévatiomatisse existante, le projet
est sobre. Les détails sont soignédescente des
eaxLJt dz@A I f SaXd

[ Sa4 Tl el RSa adNH2OGdNBy G
AN YRS NA 3dzSdzN» [ S G e LIS
globalement similaire. La diversit#st amenée

par le traitement des fagadesenduits, pierre
apparente, mais égaleemt par les couleurs

utilisées: blanc, creme, rouge.

Lieu: Bazogesen-Paillers

Ponctuation de couleurs, valorisant un lieu
commercial.

¥ Lieu: Moncoutant

~ . Choix de couleurs en harmonie avec |
< maisons mitoyennes.

Guide pratique Urbanisme de projet 18



Matériaux naturels et sobriété

Y

Le bois est un matériau naturél f QSYLJE 2 A RS
ci sur du bati ancien est recommandé. Sur

f QSESAVVILESa G RQl dzii | yG LI dz&
SGiS NI QGIFAtES az2o0NBYSylsz
décoratif, soulignant juste le volume.

Coloris difféerents entre les parties

adzNJ RS Of $ 1dzNB RQdzyS KI
entrainant un effet & dzNJ RQ Sy OSA Yy (i S

| Choix des coloris en décalage avec la
construction principale.

[ S YdNBG Sy fAYAGS &SLI N
ni entretenu.

Aucune continuité est pensée entre portail et

muret.

Absence de cohérence entre les deux
rénovations, entrainant une rupture dans la

lecture architecturale de la fagade globale

choix des coloris, choix des matériaux,
RAYSyaArzy RS& 2 dz0S NI dzNB:
balcon, extension en bardage en format
«bloc».

Il aurait été préférable de choisir un bois de teinte naturelle ou glaisenon lazuréou encore un enduit
ton pierre.

Guide pratique Urbanisme de projet 19



Nouvelles construction¥ AY 0 S3INI GA2Y RlIya fQSy

Construction neuve entourée
RS YIEAdaz2zya I
traditionnelle (toiture double
pans tuiles, enduit blanc
cassé, etc).

Style architectural  trés
marqué (toiture et bardage
gris/noir + bardage bois type
chalet) pouvant étre qualitatif
en fonction de sa localisation
YFA&Ed yS aQayi
son environnement

Leblanct S o6t I y QJ LAdzND yy @ SwvdBignerhegdt paysadeQ S v

\ Iy

© .
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“"5.1 EXTRAITS DU DIAGN@SDUPLUIH RN

5 COMPOSITION ARCHITECTURE

-~ ~

\
« Sa RSNYyASNBa lyysSa 2yt @dz dzy RSOSE2LIISYSyYi AY
Sai tS LXdza &a2dz8Syid Sy NUHZAJ I dNB @SSO tSa deL;rptz23
codes. :
I
Les nouvelles habitations se présententlf dza &2 dz@Sy (i  StPedzinéoftraditioh®eNyS | R Q dz)
F OO0SyidzS tF olyrfAaltAz2y Rdz LI &al3S oNGA 2dz jaQAhy
région (exemple des pavillons néo provengaux) :
I
vdzSt lj dzS§a &dhigedturas ditds« deremporaines >sont également présents, plutdt résenge |
FdzE SlidALISYSyda Lldzoft AOa YsYS ai ljdzStljdzSa YIAk2ya
des volumétries et des facades plus épurées. :

I
/ $a LINR2S(a Tl @2 aghrackepitcliniauettiesimiatédnaxdudifels tels Gue le bois
ou le zinc. lls témoignent de dgnamique du territoireS & RS f+ @2t 2y dS RQlF t { SNJ

ce qui concerne certains équipements publics qui, trés récents pour la plupart, ludgalement la :

nécessité de mutualiser les efforts pour offrir des services en lien avec les attentes de la population:

5.2 ILLUSTRATION IREGLEMENT DRLUIH

PANNEAUX SOLARES = AU NIVEAU DES
TOURES, POSES SANS SALLE, AU FATTAGE

RAPPORT ..« BATIS ENVIRONNANTS "
& AXES - RAPPORT AUX OUVERTURES

O o i e

RN [
'Hm_ . W{ H—AH 7E == - ” ANTENNES PARABOLIOUS :
1o — NON VISBLE DEPUIS
@ LI [ L ESPACE PUBIEC
( Ilg 0
Sy = JislI=IN
COFFRETS TECHNIQUES : INTEGRES » 1o CLOTURE J
4
U4
\\\NN f’,,
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5.3 POINTS DEVIGILANCE9 b [ L9Db I RBON, [ C
[ QL59 b ¢ L ¢EBLOPPEMENY 59 +

Différentsélémeti a a2y i t LINBYRNB Sy O2YLIiS f2NBR RS fQl yl
ua

Compositondefacadé [ Sa LISNOSYSyidasx fSa @2t S X
t NELR2NIA2Y RS& 2dz@SNIdzNBa FftAIySYSyds € SdzNJ
[ F ljdzZr £t A4S RS& YSydzAiaSNAS&sS LRNISa RQI O0s &

Balcons, loggias et terrasses

Panneaux photovoltaiques

[ S& RSaOSyidSa RQSI dz LX dz@Al £ S
Les gouttiéres

Les cheminées et sorties de poéles

Les «boites» : Boites aux lettres, Coffrets, PAC

Les antennes et paraboles

X

lls sont a considérer dans un paysage urbain ou naturel :

= =4 -8 -4 -8 _8_4a_°8_2°_-°_-2

1 Environnement dyrojet : naturel ou bati, patrimonial
1 Rapport aux batis environnants,
T X

CHEMINEE / SORTE -1 RAPPORT ...« BATIS ENVRONNANTS
ANTENNE / PARABOLE NON POFLE A PRENDRE EN

VISBLE 2:.cic L ESPACE COMPTE
PUBLIQUE - )
PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
- \ : BALCONS / TERRASSES A NTEGRER sz 12

L0GAS » NTEGRER e / REFIEYION GLOBALE - . COMPOSITION
1 REFLEYION GLOBALE 4 1o 5

COMPOSITION

.ENVIRONN'EMENT o1« PROJET NATUREL - PRESERVER

GERER PROPORTION o1
"["b QUVERTURES / ALIGNEMENT /

N [N POSTION
F / s ’ BOTES AUX. LETTRES, COFFRETS, PAC
. ; 0 o - INTEGRER DANS LA CLOTURE
: ¢ /A
DESCENTES /ﬁ

BONNE QUALITE -2 MENUSERES” —
/ PORTE D ACCES / GARAGE

D7 EAUPLUVINE /) REFLEYION <. .- COMPOSITION
EN HARMIONE e FAGADE (LES PERCEMENTS /
avee Lo FAGADE LES VOIETS)
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5.4 QUELQUES ZOOMS
9EGSyarzy RIya tS adetsS RS fQSEAE

Construction neuve intégrée aux
constructions typiques centre
bourg

=W | ieu: La Rabateliére

Complexité de lecture

wdzLJG dzNB | NOKA GSOGdzNI £ S Sy i NBY t QUSEGISVES 2lyOCNER O/ S C

RS f QSI‘EGS)/éAZ)/ SiG t1 3J2dz2iGASNB RS t QSEA&GlI yio
N\ S 7 [ Q2 dz@S NJi dzNB LI y 2 NI Y

pas en harmonie avec les

ouvertures de la construction

principale.

Latey i S OK2AaAS adzNJ ¢

facilte pas la lecture et

f QOAYGSANI GA2Y Rdz LIN

En revanche, cette référence

Y2YGNB fQAYGSNxG RS

espace ouvert en rede-chaussée.

UQ‘? facade composée
/
L. a

© .

Economie

Unefagade non composée, dont
le bardagepensé en différentes
couleurs cherche a recomposer le
volume.
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)
¢

(©

Intégration des panneaux photovoltaiques a la toiture

Les panneaux photovoltaique
sont pas intégrés correctement .
la toiture, les rendant tres visible:
RSLJzA & fQSaLk O
voisinage.
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«On note également uneroblématique liée aux cldéturesur le territoire : enduit non présent, matériaux peu
jdz t AGFOGAFAE Ot/ 03X RAALRAAGATA O2YLI §GSYSyd 2L | dzSa
fF NHzS SG YSGaSyd v YIrt tF O2y@A@ALftAGS RS tQSaLk OS

[ QStF02NI-GASKIREQ2 PPLEAAZ2Y RS NBLISyasSNI 0Sa NIt Sa
fQLrGiSytGAzzy 1jdzQStfS YSNRGS® /Sa StsSySyida
NE

f QOARSYGAGS SG RS fQAYFIS Rdz GSNNRG2A :
I
6.2 ILLUSRATIONDUREGLEMENT RLUIH :
I
En limiteavec le domaine public :
B Ty on Feve. i
i |
W 5 ¢ I
I
I
way. 1
A5m. :
1
I
AL :
| I
. 1
: | o !
MUR PLEIN MUR BANUT HNEVIVE  HAEVIVE ®QRILLAGE i
1
I
En limite séparative i mme ST N :
et |
I
S 1
18m. I'
[
’
s BY) 8 /7
/,,
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6.3 POINTS DEVIGILANCEY b [ L9Db I RDON,

[ QL59 b ¢ L ¢EBLOPPEMENY 59 +

SATFSNByGa StSYSyida azyid t LINByYRNB Sy O2YLIS ¢

T Matériaux,

f Hauteur,

1 Couleur,

I Transparence,
i Topographie

[ C

f  Intégration des éléments techniqués O2 FFNB G a3z ,02AGS8 FdzE € S

1 Les murs : restauration des murs anciens, nouvel@spositions
I Haie végétale essences locales et diversités des espéces
T X

lIs sont a considérer dans un paysage urbain ou naturel :

9 Lien avec les avoisinants,

1 [Sa FYOoAlryOSa ,RS tQSaLl OS Lzt AO
i Prise en compte du terrain naturel

f ¢NIFIAGSYSyd RQlIy3ts

1 Continuité aux murs, clétures ou haies existantes

T Xo

N -

—

[ E | HAUTEUR =\OISIN A
|

T D ] 2 s\
S/ \ CLOTURE SIMILNRE VOISINS
ACCROCHE oxc s TERRAIN ' TNTEGRATION COFFRETS
. £BOITE aor LETTRES
TRAITEMENT Je UANGLE
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6.4 QUELQUES ZOOMS

Continuité avec les avoisinants

Continuité avec les parcelles voisines
en termes de hauteur et de
composition: muret bas doublé
RQIFI Nbdza i Sao

Lieu: Essarts en Bocage

4,4'*‘:- v A

Lien entreclbture et architecture

g

Mur Bahut: propottion grillage / muret
équilibré choix de lacouleur du
grillage en lien avec les batisses.

| Lieu: Saint Fulgent

— ~ { ¥
g

LIy Bl Un muretpréservé

Lieu: Chauché

Harmonie dans lescouleurs de la
clotureetRS f QSy RdzA i RS

Lieu: Bazoges

Guide pratique Urbanisme de projet 27

t



La matérialité:

b O e
i W P

il

i

Guide pratique Urbanisme de projet

Intégration des coffrets et boite aux lettres

Exemple delbture qualitative mélant la
pierre et le végétal.

Lieu: Chauché

Regroupement des boites aux lettres
dans un lotissement amélioration du
service de la Poste et intégration simple
et peu couteuse.

Lieu: Les Brouzils

Insertion des boitiers techniques dans le
muret

Lieu: Chauché

Intégration des boitiers technigues non
pensée dans le projet qui améne des
objets «posés» et non intégrés
pouvant étre fragilisés.

Intégrationdescoffretstechniques et
boite aux lettres dans une structure
spécifique bardée en bois.

Lieu: SaintFulgent

28



¢CNFAGSYSYyd RS fQlFy3afsS
AR G £ 4 X Angle traité qualitativement, en relation

avec ambiance du quartier et de la rue.
Lieu: Bazogeen-Paillers

.. Cloture basse permettant une bonne
~&8 visibilité etdonc unesécurité du
carrefour

Lieu: LaRabateliére

Compréhension des usages et des limites

Délimitation de la parcelle privative
! uniqguement avec une intégration
paysagére

Lieu: SaintFulgent

Haie aux essences diversifiées
positionnée en continuité de haies
structurantes
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Gestion de la hauteur

ST

ﬁ ! Des clbturesen «claustra» bois qui
' i - k| W= vieilissent mal et aux hauteurs
: " m T - W difféerentes

Intégration paysagere de la cloture

Cléture brise vue gbaysagement

Lieu: SaintFulgent

Economie

Un «dedans» «dehors» étudié et
paysagé améliorant le cadre de travail.

Lieu: ZA Lavrignais

Cloture sobre et insertion du coffret,
laissant apparaitre un aménagement
qualitatif des abords

Lieu: ZALa Mongie
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Guide pratique Urbanisme de projet

LeMur de cléture eshon enduit etlaisse
apparaitre le stockage en premier plan.

[ QS&aL) OS Lzt A0 SiG fQS
pas délimités (cléture, bordure,
OKIFIy3aSYSyid RS YIFGSNRAI c
entrainantune confusion des usages

Clbture laissant apparaitre un dép6t peu
qualitatif (faible insertiof. Pour une
meilleure intégration du projet, une

cloture opaque ou un travail paysager
OKIFAST LXFyGrdAazyaxo a
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7 PATRIMOINE

7.1 EXTRAITS DU DIAGN@SDUPLUIH

« Le territoire bénéficie de quelques S|tes S

LI G NAY2yAl dzE RQSEOS LJu*I\\Q y o
F2yiG tQ202S3G RQdzyS LINBYWi SO
(classement ou inscription) au titre des \\
azydzySyda 1 Aad2NRIjdzSa ()‘g(l')
courant, plus modeste et trop méconnu, est celui
jdzA  SiGS O2yadNMzA G LI NJ:f Q
des nécessités de la vie quotidienne. 1

Lt Sad RQl 02 Nis eD8deyhduied G fzS
bourgeoisesqui attirent naturellement le regard,
accompagnés de leurs parcs ou leurs jardins.
Mais ce sont également lefermes, métairies,
borderies, maisons de villelont la présence pIus
RAaAONBGS YQS)/ O2yadAddzSr LI
LING OA SdzE RS rribi@ ktidés habitudes R dz
RS OAS RS aSa KFroAadlydax

Le milieu agricole doit étre étudié tout
particulierement dans la mesure ou de nombreuses I
granges de qualité, devenues obsolétes, pourraient |
FIANB f Q206 2SiideRMangadsny ded 1 A 7
destination. Accompagnant ces béatiments
RQK I 0 Alél4 petk gayfioine »est constitué
de puits, fours a pain, lavoirs, clétures travaillées |
(murs en pierre, grilles, portails, éléments de
Y2RSYl GdZNBX0S Af Sad LJrLsa:

---q

territoire et révéle lesusaSa R2YSadAljd R
aSYofS |jdzQdzyS LINAR&S RS ©Oz2y
083 sStsSsySyida yYsyS RS L# dza

les rénover et les mettre en valeur. Afin
RQSYy O2dzNy 3SNJ OS& AYyAGAIGAC
communes du Canton deafdt Fulgent a m8 en

place une aide financiére a hauteur de 50% du
montant des travaux (plafonné a 2600 euros).
Enfin, certaingléments plus atypiquesels que les
moulins (trés présents au nord du territoire), les

particuliére. Leur protection sera a évoquer dan
le cadre réglementaire du PLHI

5Qdzy S T 2 ualiédgsSmalériadket fedr mise endzdz@ Naticipent largement a la spécificité et la

valorisation de ce patrimoine.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
FyOASyySa KIttsSa t [QhAS
1
1
1
1
1
1

La présence de quelques briquats et tuileries sur le territoire témoigne de la mobilisation des ressources du sol

dusousi 2f LJ2dzNJ f §a

modestes»
«Laméconnaissance dbiss 3f S& f ASSa
RQdzNb | yAaYSo RSa

O2yaiNHzOGA2Yya

Y SyOFIRNBYSyi(iax 3aSyzhra
1

fou IéLE)riomrdsJ&@ uvmré;lﬁma@sl‘éﬂcé;dﬁz&]le document l
O2yaiaNHzOGA2yasz |

(i Sy Rl yObelles RSy I {jdzNB

rénovationsont malgré tout été mises edzdz@,NeSpectai f $S& YIF GSNA I dzE y206f Sa R Q2 NA
LINE L2 NIIA2ya RS& 2dz0SNI dzZNB & X Y;

’

’

S
~ ,/,
~~~-_ ______________________________________________ __—”
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7.2 ILLUSTRATIONUREGLEMENT RILUIH

7.3 POINTS DEVIGILANCEY b [ L9D I RBON, [ C
[ QL59 b ¢ L ¢CEBLOPPEMENY 59 +

SATFTSNByGa StSYSyida az2yid £ LINBYRNB Sy 02YLIiS 2N

1

1

{QAYGSNNRBISNI adzNJ £ yI GdzNE Rdz LINRP2S{ Sy NJ
Rénovation (mise a neuf sans rapport avec les caractéristiques antérieures du bati),
Restauration (opération visant a préserver dasactéristiques antérieures du bati),
WSKFEOATAGFGA2Y 6YAaAaS Sy O2yF2NNXAOGS RQdzy
wSadAGdziA2ZY ONBO2y&aGAGdziAZY RQdzyS OF NI Oi
un bati).

Conserver la lisibilité de la construction origile (volumétrie, modénatures, décors,

O O oo

revétements, composition de la fagade...)

E R N

Choisir les éléments a préserver du bati

[ AYAGSNI £ S& RSY2ftAGA2ya RQSESYSyida Rdz o
Les extensions de batimerdsivent étreSy 02 KSNBy OS I+ SO f QSE
Le choix de matériaux et des techniques de restauratawivent étre cohérents

t NAGAE STASNI £ NBLINXGA2Y RQSESYSyda LI dzi:
Eviter le pastiche (imitations de matériaux anciens, fausses pierres, faux rustique...)
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