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1 PREAMBULE 

1.1 [! b!¢¦w9 59 [Ωζ URBANISME DE PROJET »  

[ŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜǎ Şƭǳǎ Υ ǇŀǎǎŜǊ ŘΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ normes à un urbanisme 

de projet 
En cohérence avec le décret relatif Ł la partie réglementaire du livre Ier du code de lΩurbanisme et portant 

ƳƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘŜƴǳ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴϲ нлмр-1783 du 28 décembre 2015, la 

collectivité a fait le choix en matière de règlement de passer dΩun urbanisme de normes Ł un urbanisme 

de projet au sein Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ŘΩIŀōƛǘŀǘ όt[¦ƛ-H) approuvé par le 

conseil communautaire de la CC Saint-Fulgent ς Les Essarts le 19 décembre 2019. 

En effet, lΩidée de projet urbain évolue sans cesse, tentant de sΩadapter Ł un environnement changeant 

et appelant des démarches innovantes. Parmi ces changements, il y a la multiplicitŞȳ croissante des acteurs 

ǉǳƛ ǎΩƛƴǾƛǘŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘΦ 5ŞǎƻǊƳŀƛǎΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎŜ Řƻƛǘ ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭŜ ŦǊǳƛǘ ŘΩǳƴŜ 

construction collective oǴ élus, concepteurs, operateurs, gestionnaires, usagers et artistes conjuguent 

ƭŜǳǊ ǾƛǎƛƻƴΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŀƴǘ ƭŀ 

réglementation pouǊ ƭƛōŞǊŜǊ ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƳƛŜǳȄΦ  

Le territoire de la Communauté de communes de Saint-Fulgent ς Les Essarts étant essentiellement rural, 

la démarche de construction du projet a alors étŞȳ dΩenvisager lΩurbanisme de projet sur la globalitŞȳ du 

teǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƴƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜǎ Şƭǳǎ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŀǳ 

centre des réflexions, pour passer d'une logique normative Ł une culture de projet afin dΩen faciliter la 

réalisation en coordonnant les procédures.  

[ŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ {aint Fulgent ς [Ŝǎ 9ǎǎŀǊǘǎ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ 

de remplir mécaniquement et réglementairement les articles mais bien de laisser la place Ł un urbanisme 

négociŞȳ et concertŞ fondŞ sur le dialogue et lΩenrichissement collectif établis sur la base dΩun véritable 

projet.  

La partie réglementaire du PLUiH a donc été conçue dans « un esprit de clarification », ainsi seules les 

règles nécessaires au cadrage spécifique Ł chaque zone sont présentes. Ces règles sont « basées sur des 

objectifs de résultat et non de moyens, engageant une appréciation des règles qualitatives au cas par cas 

et au regard du contexte dans lesquelles elles sont appliquées ηΦ όaƛƴƛǎǘŝǊŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

durable « Modernisation du contenu du PLU).  
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Intégration ς Identité - Développement : une mise en relation du projet 

avec le contexte 
 

Le principe-clé de cette démarche repose 

sur un raisonnement en projet global et 

ƴƻƴ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩƻōƧŜǘ ǉǳΩŜǎǘ ƭŀ 

construction. /ŜǘǘŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ 

dite « holistique ηΣ Ŝǎǘ ƭΩŜǎǎŜƴŎŜ ƳşƳŜ ŘŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΦ [ŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘŜ 

ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ 

ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 

tangibles (harmonie, cohérence, rapport à 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƳƳŞŘƛŀǘΧύ, éclairés 

dans les thèmes du recueil : principes 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜΣ ŎƻǳƭŜǳǊǎ Ŝǘ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎΣ ƭƛƳƛǘŜǎΣ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΣ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ /ŜǘǘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǊŜƭŝǾŜ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ 

projeǘ ǉǳŜ ŘŜ ǎƻƴ ƛƳƳŜǊǎƛƻƴ Řŀƴǎ ǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŀƭƭŀƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ 

territorial alentour. 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞ ǇŀǊ ŎŜǘǘŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ǇǊŀƎƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŎƻƴŎŜǊǘŞŜ ς telle que définie dans les étapes de 

ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŏƛ-après ς ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜloppement 

Durable (PADD) du PLUiIΦ [ΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ŎŜ ζ nouveau cercle vertueux, facteur 

ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ».  
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1.2 [9{ 9¢!t9{ 59 [ΩLb{¢RUCTION 

Un principe-clé : la montée en puissance de la pré-instruction 
 
[Ŝǎ ŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ sont initiées par une « pré-instruction » (étape 1). Cette première étape prend 

ŘŜ ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ, au point de nécessiter au préalable un socle de 

« culture partagée ηΦ /ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ƻǇǘƛǉǳŜ ǉǳŜ ŎŜ ζ recueil » est constitué.  

Le temps du « COPIL instruction η ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŞǘŀǇŜ п ǇƻǳǊ ŞŎƘŀƴƎŜǊ ǎǳǊ ƭΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŀǳ 

regard des points de vigilances ci-après. Les élus sont également ǎƻƭƭƛŎƛǘŞǎ Ł ƭΩŞǘŀǇŜ о ǇƻǳǊ ŜƴǊƛŎƘƛǊ ŀǳǘŀƴǘ 

que de besoin la connaissance du contexte du projet pour le service instructeur.  
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1.3 LA GESTION DU LIVRET  

 

Une « constellation » de thèmes Υ ƭŀ ǇƻǊǘŞŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Ł ƭΩŀǇǇǳƛ 

ŘΩǳƴ livret évolutif 
 
[Ŝ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩŀǇǇǳƛ ŘŜ ŎŜ livret va venir questionner les principes 

ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΦ /ŜǘǘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩŜƴǊƛŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ livret en complétant 

les thèmes inventoriés, ou en développant de nouvelles sections en réponse à des besoins spécifiques 

ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ǳƴ ǎǳƧŜǘ ŘƻƴƴŞ ƴƻƴ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞ ƻǳΣ ǎǳǊ ƭŀ ǘȅǇƛŎƛǘŞ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΦ 

Dans cette perspective, le livret se veut évolutif. La récurrence des réponses apportées en instruction à 

ƭΩŞƎŀǊŘ Řǳ projet et ce, en fonction du livret, invitera à terme à une intégration partielle de ces éléments 

du livret dans le PLUII Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Nota :    contre-exemple ;   Image à incorporer 
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2 twLb/Lt9{ 5ΩLat[!b¢!TION 

2.1 EXTRAITS DU DIAGNOSTIC DU PLUIH 

  

Illustration du règlement du PLUiH 
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2.2 POINTS DE VIGILANCE 

5ƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ :  

¶ Accès depuis la voie publique, 

¶ Alignement à la rue,  

¶ Connexion entre le nouveau bâti et les coffrets techniques,  

¶ Exposition/orientation au soleil, 

¶ Topographie du terrain, 

¶ Cônes de vues, 

¶ Χ 
Ils sont à considérer dans un paysage urbain ou naturel : 

¶ Environnement du projet : naturel ou bâti, patrimonial, 

¶ Rapport aux bâtis environnants,  

¶ Cônes de vues, 

¶ Relation avec les implantations existantes Υ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀŎŎǊƻŎƘŜ ǎǳǊ ǊǳŜΣ 

¶ ΧΦ 
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2.3 QUELQUES ZOOMS 

tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƾƴŜ ŘŜ ǾǳŜ : 
Implantation du bâti en retrait permettant de donner à lire le clocher et la structure ancienne du bourg.   
Lieu : Boulogne  

 

 

 

 

 

 

Diversité des formes urbaines : 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Une diversité amenée par une implantation structurée sur plusieurs maisons, avec des volumes décalés 

et ordonnés dans un secteur de lotissement homogène. Lieu : La Merlatière  

Anarchie des implantations : 

Implantation jouant avec des retraits et en limite 
 

 

 

 

 

 

 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ǊǳŜ Ŝǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜǊ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ 

ǊǳŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩǳƴŜ ŀƭǘŜǊƴŀƴŎŜ ŘŜ ōŃǘƛ ǎǳǊ ǊǳŜ Ŝǘ ŘŜ courettes ou de jardinets.  
Lieu : La Copechagnière  
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Implantation avec des retraits 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[Ωimplantation joue avec différents retraits. Cela met en cohérence et relie les différentes bâtisses des 
parcelles avoisinantes.  
 Lieu : Saint-Fulgent  

Implantation en lien avec la sécurité et la visibilité 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Les maisons sont positionnées Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǾƻƛŜǎ 
et ainsi de sécuriser le carrefour. 
Lieu : La  Rabatelière 

 

 
Gestion de la topographie 
  

 

 

½ƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜκƘŀƛŜ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŜƴǘǊŀƛƴŀƴǘ ǳƴ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ  
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3  VOLUMETRIE 
 

3.1 ILLUSTRATION DU REGLEMENT DU PLUIH 

Zones URBAINES : Zone U 

Zones urbaines : zone Ul  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Zones agricoles : Zone A & ard 

 
Extension : ne doit pas conduire à la possibilité de création d'1 logement supplémentaire 
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3.2 POINTS DE VIGILANCE 9b [L9b !±9/ [ΩLb{9RTION, 

[ΩL59b¢L¢9 9¢ [9 59±ELOPPEMENT  

5ƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ :  

¶ Jeu de volumes :  principal et secondaire  

¶ bŀǘǳǊŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ όƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƎŀǊŀƎŜΣ ŀōǊƛ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣ ǾŞǊŀƴŘŀΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞΧύ 

¶ Toiture Υ ŘƻǳōƭŜ ǇŜƴǘŜΣ ǎƛƳǇƭŜ ǇŜƴǘŜΣ ǘƻƛǘǳǊŜ ǘŜǊǊŀǎǎŜΧΦ 

¶ Exposition/orientation au soleil 

¶ WŜǳ ŀǾŜŎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ 

¶ Alignement à la rue 

¶ Topographie du terrain des différents volumes 

¶ Χ 
Ils sont à considérer dans un paysage urbain ou naturel : 

¶ Cohérence avec les volumes environnants 

¶ Cônes de vues préservés 

¶ Relation avec les implantations existantes  

¶ Toitures en lien avec le sens de faitage, typologie de toitures des avoisinants ou du quartier, 

¶ ΧΦ 
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3.3 QUELQUES ZOOMS 

Volumétrie en lien avec ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ  
 

 

±ƻƭǳƳŞǘǊƛŜ ǊƻƳǇŀƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎŀƴǎ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Maison simpliste dans son architecture, avant 

tout fonctionnelleΣ ǊƻƳǇŀƴǘ ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ Řŀƴǎ un bourg 

traditionnel et positionnée sur un lieu stratégique en 

termes de visibilité.  

Extension reprenant le style de la bâtisse précédente 
 

 

9ȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ǇǊŞŀǳ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ : 

matériaux, couleurs, pente. 
 
Lieu : Saint-Fulgent  

 

Extension réalisée 

dans le style 

précédent, en 

gardant le sens de 

faitage, travaillant 

les proportions 

des volumes et du 

décroché de 

toiture. 
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Volumétrie en harmonie avec 

la construction principale  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Volumétrie complexe 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

Extension ǇŜǳ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Travaux de rénovation portant 

sur une maison en mitoyenneté 

qui ne respectent pas le style du 

quartier en proposant des 

volumes beaucoup plus hauts, 

une pente de toit sans lien avec 

son environnement et des 

façades (coloris, matériaux) sans 

ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

Extension/surélévation qui 

présente une volumétrie, des 

matériaux et des coloris sans lien 

avec la construction existante ni 

avec le style architectural 

traditionnel du quartier 



Guide pratique - Urbanisme de projet         15 

Extension : accroche ŘΩǳƴ ǾƻƭǳƳŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ōŃǘƛǎǎŜ 

« traditionnelle » 
 

Toiture travaillée par pans, 
entraînant une lecture complexe du 
bâtiment dans son ensemble. 
 

 

 

 

 

 

 

Toiture : une logique à trouver pour le sens des pentes  

Les nombreuses pentes de toiture 

ne correspondent à aucune 

logique. Cette réflexion doit être 

menée que quel que soit le 

ƳŀǘŞǊƛŀǳ ǳǘƛƭƛǎŞ όǘǳƛƭŜΣ ōŀŎ ŀŎƛŜǊΧύ 

Annexe  
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4  COULEURS & MATERIAUX 
 

4.1 EXTRAITS DU DIAGNOSTIC DU PLUIH 

Idem composition architecturale 

4.2 ILLUSTRATION DU REGLEMENT DU PLUIH 

[ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ƭŜǳǊ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞΣ ƭŜǳǊ ŎƻƭƻǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǳǊ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 

ǎƻƛƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎΩƛƴǎŝǊŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǇŜǊŎŜǇǘƛƻƴ ǊŀǇǇǊƻŎƘŞŜ ƻǳ ƭƻƛƴǘŀƛƴŜΦ 

[ΩŜƳǇƭƻƛ Ł ƴǳ ŘŜ matériaux destinés à être recouverts (par exemple : carreaux de plâtre, briques creuses ou 

agglomérés de ciment, parpaings) est interdit. 

{ƛ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩǳƴ ōŀǊŘŀƎŜΣ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊŀ ǳƴŜ ŎƻǳƭŜǳǊ ƴŜǳǘǊŜ ŘŜ ǘƻƴŀƭƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ƻǳ 

sombre pouǊ ƳƛŜǳȄ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
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4.3 POINTS DE VIGILANCE 9b [L9b !±9/ [ΩLb{9RTION, 

[ΩL59b¢L¢9 9¢ [9 59±ELOPPEMENT  

5ƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ :  

¶ Façades 

¶ Toitures 

¶ Les modénatures 

¶ Les décors en façades 

¶ Charte de couleurs 

¶ ΧΦ 
 

Ils sont à considérer dans un paysage urbain ou naturel : 

¶ Environnement du projet : naturel ou bâti, patrimonial ou récent  

¶ Perception lointaine ou rapproché du projet  

¶ ΧΦ 
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4.4 QUELQUES ZOOMS 

Sobriété des tons 

Extension, surélévation, bâtisse existante, le projet 

est sobre. Les détails sont soignés : descente des 

eaux ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΧΦ 

 
 

 

Jeu de couleurs et matériaux  
[Ŝǎ ŦŀœŀŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƴǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ 

ƎǊŀƴŘŜ ǊƛƎǳŜǳǊΦ [Ŝ ǘȅǇŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝǎǘ 

globalement similaire. La diversité est amenée 

par le traitement des façades : enduits, pierre 

apparente, mais également par les couleurs 

utilisées : blanc, crème, rouge. 

Lieu : Bazoges-en-Paillers 

 

 

 
Ponctuation de couleurs, valorisant un lieu 
commercial. 
 
Lieu : Moncoutant 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

Choix de couleurs en harmonie avec les 

maisons mitoyennes. 
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Matériaux naturels et sobriété 

Le bois est un matériau naturel Υ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ŎŜƭǳƛ-
ci sur du bâti ancien est recommandé. Sur 
ƭΩŜȄŜƳǇƭŜ, ƛƭ Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ ǉǳΩƛƭ ŀ 
ŞǘŞ ǘǊŀǾŀƛƭƭŞ ǎƻōǊŜƳŜƴǘΣ ǎŀƴǎ ŀƧƻǳǘ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘ 
décoratif, soulignant juste le volume. 

 

 

 

Coloris différents entre les parties 

 
aǳǊ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜΣ 
entrainant un effet « ƳǳǊ ŘΩŜƴŎŜƛƴǘŜ ». 
Choix des coloris en décalage avec la 
construction principale. 
[Ŝ ƳǳǊŜǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴŘǳƛǘ 
ni entretenu. 
Aucune continuité est pensée entre portail et 
muret.  
 

 

 

Absence de cohérence entre les deux 

rénovations, entrainant une rupture dans la 

lecture architecturale de la façade globale : 

choix des coloris, choix des matériaux, 

ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎΣ ŘƛǎǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

balcon, extension en bardage en format 

« bloc ». 

 

 

 

Il aurait été préférable de choisir un bois de teinte naturelle ou plus claire non lazuré ou encore un enduit 

ton pierre.  
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Nouvelles constructions Υ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ōŃǘƛ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le blanc : ƭŜ ōƭŀƴŎ ǇǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴvironnement paysager 
 
 
 
  

Construction neuve entourée 

ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ 

traditionnelle (toiture double 

pans tuiles, enduit blanc 

cassé, etc). 

Style architectural très 

marqué (toiture et bardage 

gris/noir + bardage bois type 

chalet) pouvant être qualitatif 

en fonction de sa localisation, 

Ƴŀƛǎ ƴŜ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜ Ǉŀǎ ƛŎƛ Řŀƴǎ 

son environnement 
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5 COMPOSITION & ARCHITECTURE 
 

5.1 EXTRAITS DU DIAGNOSTIC DU PLUIH 

 
« /Ŝǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ƻƴǘ Ǿǳ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ Řƻƴǘ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ 

Ŝǎǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ǊǳǇǘǳǊŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ ǘŜƴǘŜ ŘΩŜƴ ǊŜǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜǎ 

codes.  

Les nouvelles habitations se présentent le Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ style « néo traditionnel » qui 

ŀŎŎŜƴǘǳŜ ƭŀ ōŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ōŃǘƛ ƻǳ ǎΩƛƴǎǇƛǊŜ ƳşƳŜ ǇŀǊŦƻƛǎ ŘŜ ǎǘȅƭŜǎ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭǎ ŞǘǊŀƴƎŜǊǎ Ł ƭŀ 

région (exemple des pavillons néo provençaux)  

vǳŜƭǉǳŜǎ ŜȄŜƳǇƭŜǎ ŘΩarchitectures dites « contemporaines » sont également présents, plutôt réservées 

ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƳşƳŜ ǎƛ ǉǳŜƭǉǳŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎŜ ŘŞƳŀǊǉǳŜƴǘ ŜƭƭŜǎ ŀǳǎǎƛ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ 

des volumétries et des façades plus épurées.  

/Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ ƭΩapproche bioclimatique et les matériaux naturels tels que le bois 

ou le zinc. Ils témoignent de la dynamique du territoire Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩŀƭƭŜǊ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ 

ce qui concerne certains équipements publics qui, très récents pour la plupart, illustrent également la 

nécessité de mutualiser les efforts pour offrir des services en lien avec les attentes de la population. » 

 

5.2 ILLUSTRATION DU REGLEMENT DU PLUIH 
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5.3 POINTS DE VIGILANCE 9b [L9b !±9/ [ΩLb{9RTION, 

[ΩL59b¢L¢9 9¢ [9 59±ELOPPEMENT 

Différents élémenǘǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ :  

¶ Composition de façade Υ [Ŝǎ ǇŜǊŎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ǾƻƭŜǘǎ Χ  

¶ tǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜǳǊ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ Χ 

¶ [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎΣ ǇƻǊǘŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜ  

¶ Balcons, loggias et terrasses 

¶ Panneaux photovoltaïques 

¶ [Ŝǎ ŘŜǎŎŜƴǘŜǎ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜ 

¶ Les gouttières 

¶ Les cheminées et sorties de poêles 

¶ Les « boîtes » : Boîtes aux lettres, Coffrets, PAC 

¶ Les antennes et paraboles 

¶ Χ 
Ils sont à considérer dans un paysage urbain ou naturel : 

¶ Environnement du projet : naturel ou bâti, patrimonial 

¶ Rapport aux bâtis environnants,  

¶ Χ  
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5.4 QUELQUES ZOOMS 

9ȄǘŜƴǎƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǎǘȅƭŜ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

Construction neuve intégrée aux 

constructions typiques centre-

bourg 

Lieu : La Rabatelière 

 

 

 

 

Complexité de lecture   
wǳǇǘǳǊŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Υ ƳŀǳǾŀƛǎŜ ŀŎŎǊƻŎƘŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ 

ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƎƻǳǘǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇŀƴƻǊŀƳƛǉǳŜ ƴΩŜǎǘ 

pas en harmonie avec les 

ouvertures de la construction 

principale. 

La teiƴǘŜ ŎƘƻƛǎƛŜ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƴŜ 

facilite pas la lecture et 

ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ  

En revanche, cette référence 

ƳƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴ 

espace ouvert en rez-de-chaussée.  

 

Une façade composée 

 

Economie  

Une façade non composée, dont 

le bardage pensé en différentes 

couleurs cherche à recomposer le 

volume. 
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5Ŝǎ ŘŜǎŎŜƴǘŜǎ ŘΩŜŀǳ pluviale non intégrée 

 

 

Intégration des panneaux photovoltaïques à la toiture 

 

 

 

 

 

 

  

Les panneaux photovoltaïques 

sont pas intégrés correctement à 

la toiture, les rendant très visibles 

ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ ƭŜ 

voisinage.  
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6  LIMITES 
 

6.1 EXTRAITS DU DIAGNOSTIC DU PLUIH 

« On note également une problématique liée aux clôtures sur le territoire : enduit non présent, matériaux peu 

ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ όt±/ύΣ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŎƻƳǇƭŝǘŜƳŜƴǘ ƻǇŀǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǊǳŜΣ ŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ŘŞǘŞǊƛƻǊŜƴǘ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ŘŜ 
ƭŀ ǊǳŜ Ŝǘ ƳŜǘǘŜƴǘ Ł Ƴŀƭ ƭŀ ŎƻƴǾƛǾƛŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴΦ  
 
[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦L-I Ŝǎǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ǊŜǇŜƴǎŜǊ ŎŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜŘƻƴƴŜǊ Ł ƭŀ ǊǳŜΣ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ǇŀǊ ŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜΣ 
ƭΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜ ƳŞǊƛǘŜΦ /Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇŜǊœǳǎ ŎƻƳƳŜ ŀƴŜŎŘƻǘƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ǇƻǳǊǘŀƴǘ porteurs de 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. » 

6.2 ILLUSTRATION DU REGLEMENT DU PLUIH 

En limite avec le domaine public 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En limite séparative :  
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6.3 POINTS DE VIGILANCE 9b [L9b !±9/ [ΩLb{9RTION, 

[ΩL59b¢L¢9 9¢ [9 59±ELOPPEMENT  

5ƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ :  

¶ Matériaux,  

¶ Hauteur,  

¶ Couleur,  

¶ Transparence,  

¶ Topographie, 

¶ Intégration des éléments techniques Υ ŎƻŦŦǊŜǘǎΣ ōƻƛǘŜ ŀǳȄ ƭŜǘǘǊŜǎΧ, 

¶ Les murs : restauration des murs anciens, nouvelles compositions, 

¶ Haie végétale : essences locales et diversités des espèces, 

¶ Χ 
Ils sont à considérer dans un paysage urbain ou naturel : 

¶ Lien avec les avoisinants,  

¶ [Ŝǎ ŀƳōƛŀƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ, 

¶ Prise en compte du terrain naturel, 

¶ ¢ǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘΩŀƴƎƭŜ, 

¶ Continuité aux murs, clôtures ou haies existantes, 

¶ ΧΦ 
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6.4 QUELQUES ZOOMS 

Continuité avec les avoisinants  
Continuité avec les parcelles voisines, 

en termes de hauteur et de 

composition : muret bas doublé 

ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎΦ  

Lieu : Essarts en Bocage 

 

 

Lien entre clôture et architecture  
 

Mur Bahut : proportion grillage / muret 

équilibré, choix de la couleur du 

grillage en lien avec les bâtisses. 

Lieu : Saint Fulgent 

 

 

 

 

 

 

 

Un muret préservé 

Lieu : Chauché 

 

 

Harmonie dans les couleurs de la 

clôture et ŘŜ ƭΩŜƴŘǳƛǘ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ 

Lieu : Bazoges  
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La matérialité :  
 

 

Exemple de clôture qualitative, mêlant la 

pierre et le végétal. 

Lieu : Chauché 

Intégration des coffrets et boite aux lettres :  
Regroupement des boites aux lettres 

dans un lotissement : amélioration du 

service de la Poste et intégration simple 

et peu couteuse. 

Lieu : Les Brouzils 

 

 

 

Insertion des boitiers techniques dans le 

muret 

Lieu : Chauché 

 

 

Intégration des boîtiers techniques non 

pensée dans le projet qui amène des 

objets « posés » et non intégrés 

pouvant être fragilisés. 

 
 
 

 

 
 
Intégration des coffrets techniques et 
boite aux lettres dans une structure 
spécifique bardée en bois. 

 
Lieu : Saint-Fulgent 
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¢ǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴƎƭŜ 
Angle traité qualitativement, en relation 
avec ambiance du quartier et de la rue. 
Lieu :  Bazoges-en-Paillers 
  

 
 
 

Clôture basse permettant une bonne 
visibilité et donc une sécurité du 
carrefour  
 
Lieu : La Rabatelière 

  

 

Compréhension des usages et des limites  
Délimitation de la parcelle privative 

uniquement avec une intégration 

paysagère 

 

Lieu : Saint-Fulgent  

 

 

 

 

Limite en continuité avec une haie (économie)  
Haie aux essences diversifiées 

positionnée en continuité de haies 

structurantes. 
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Gestion de la hauteur  

 
Des clôtures en « claustras » bois qui 

vieillissent mal et aux hauteurs 

différentes.  

 

 

 

Intégration paysagère de la clôture  
 
 

Clôture brise vue et paysagement 

Lieu : Saint-Fulgent 

 
 

 

 

Economie  
 

Un « dedans » « dehors » étudié et 

paysagé améliorant le cadre de travail. 

Lieu : ZA La Vrignais 

 

 

 

Clôture sobre et insertion du coffret, 

laissant apparaître un aménagement 

qualitatif des abords. 

Lieu : ZA La Mongie 
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Le Mur de clôture est non enduit et laisse 

apparaitre le stockage en premier plan. 

 

 

[ΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾŞ ƴŜ ǎƻƴǘ 

pas délimités (clôture, bordure, 

ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ǾŞƎŞǘŀǳȄΧύ 

entrainant une confusion des usages. 

 

Clôture laissant apparaître un dépôt peu 

qualitatif (faible insertion). Pour une 

meilleure intégration du projet, une 

clôture opaque ou un travail paysager 

όƘŀƛŜΣ ǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎΧύ ǎŜǊŀƛǘ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘ.  
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7  PATRIMOINE 

7.1 EXTRAITS DU DIAGNOSTIC DU PLUIH 

  « Le territoire bénéficie de quelques sites 
ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ŘΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴΦ /ŜǊǘŀƛƴǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ 
Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 
(classement ou inscription) au titre des 
aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ όΧύ [Ŝ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ 
courant, plus modeste et trop méconnu, est celui 
ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ǇŀǊ ƭΩƘŀōƛǘŀƴǘ ŀƴƻƴȅƳŜΣ ŀǳ ƎǊŞ 
des nécessités de la vie quotidienne.  
Lƭ Ŝǎǘ ŘΩŀōƻǊŘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜ logis et demeures 
bourgeoises qui attirent naturellement le regard, 
accompagnés de leurs parcs ou leurs jardins.  
Mais ce sont également les fermes, métairies, 
borderies, maisons de ville dont la présence plus 
ŘƛǎŎǊŝǘŜ ƴΩŜƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ Ǉŀǎ Ƴƻƛƴǎ ǳƴ ǘŞƳƻƛƎƴŀƎŜ 
ǇǊŞŎƛŜǳȄ ŘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Řǳ ǘŜrritoire et des habitudes 
ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ǎŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΧ  
Le milieu agricole doit être étudié tout 
particulièrement dans la mesure où de nombreuses 
granges de qualité, devenues obsolètes, pourraient 
ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ de changement de 
destination.  Accompagnant ces bâtiments 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ le « petit patrimoine » est constitué 
de puits, fours à pain, lavoirs, clôtures travaillées 
(murs en pierre, grilles, portails, éléments de 
ƳƻŘŞƴŀǘǳǊŜΧύΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire et révèle les usaƎŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜ ŘΩŀƴǘŀƴΦ Lƭ 
ǎŜƳōƭŜ ǉǳΩǳƴŜ ǇǊƛǎŜ ŘŜ ŎƻƴǎŎƛŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ 
ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀƳŝƴŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ł 
les rénover et les mettre en valeur. Afin 
ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ŎŜǎ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎΣ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ 
communes du Canton de Saint Fulgent a mis en 
place une aide financière à hauteur de 50% du 
montant des travaux (plafonné à 2600 euros).  
Enfin, certains éléments plus atypiques tels que les 
moulins (très présents au nord du territoire), les 
ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ƘŀƭƭŜǎ Ł [ΩhƛŜ ƳŞǊƛǘŜƴǘ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ 
particulière. Leur protection sera à évoquer dans 
le cadre réglementaire du PLUI-H.  

5ΩǳƴŜ Ŧŀœƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ƭŀ qualité des matériaux et leur mise en ǆǳǾǊŜ participent largement à la spécificité et la 
valorisation de ce patrimoine.  
La présence de quelques briqueteries et tuileries sur le territoire témoigne de la mobilisation des ressources du sol et 
du sous-ǎƻƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Υ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘǎΣ ƎŞƴƻƛǎŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘŜǊ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ 
modestes. » 

« La méconnaissance des ǊŝƎƭŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ (ou leur non-respect, voire leur absence dans le document 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ŘŞƴŀǘǳǊŜǊ ǇŀǊŦƻƛǎ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜΣ Ƴŀƛǎ ŘŜ belles 
rénovations ont malgré tout été mises en ǆǳǾǊŜ, respectanǘ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ƴƻōƭŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜΣ ƭŜǎ ŎƻƭƻǊƛǎΣ ƭŜǎ 
ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎΧ » 
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7.2 ILLUSTRATION DU REGLEMENT DU PLUIH 

 
 

 

7.3 POINTS DE VIGILANCE 9b [L9b !±9/ [ΩLb{9RTION, 

[ΩL59b¢L¢9 9¢ [9 59±ELOPPEMENT  

 
5ƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ :  

¶ {ΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŜƴǘǊŜ :  
o Rénovation (mise à neuf sans rapport avec les caractéristiques antérieures du bâti),  
o Restauration (opération visant à préserver des caractéristiques antérieures du bâti), 
o wŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ όƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŘΩǳƴ ōŃǘƛ Ŝƴ ŀŘŀǇǘŀƴǘ ƭŜ ōŃǘƛύΣ  
o wŜǎǘƛǘǳǘƛƻƴ όǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ƻǊƛƎƛƴŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ ǎǳǊ 

un bâti).  

¶ Conserver la lisibilité de la construction originelle (volumétrie, modénatures, décors, 
revêtements, composition de la façade...) 

¶ Choisir les éléments à préserver du bâti  

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ōŃǘƛ ƻǊƛƎƛƴŜƭ 

¶ Les extensions de bâtiments doivent être Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

¶ Le choix des matériaux et des techniques de restauration doivent être cohérents 

¶ tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŀ ǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳŜ ƭŜ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ƴŜǳŦǎ 

¶ Éviter le pastiche (imitations de matériaux anciens, fausses pierres, faux rustique...) 


















